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Energiea usweis Wohngebéude

gemal den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom" 16.10.2023

Gultig bis:  26.11.2035

Registriernummer  HE-2025-006089344 @

Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Gravenbruchring 165, 63263 Neu-Isenburg
Gebaudeteil*! Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude™ 1971 &
. : | Gebaudefoto
Baujahr Warmeerzeuger " *' 2008
: === T freiwilli
Anzahl Wohnungen 10 { 9)
Gebdudenutzflache (A,) 723,60 m? X nach § B2 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager i
fur Heizung™ Relzg|
Wesentliche Energietrager S5
fur Warmwasser 7 Heizdl
Erneuerbare Energien Ant Verwendung
Art der Luftung™ X Fensterldftung Ldftungsanlage mit Warmeruckgewinnung
Schachtluftung Luftungsanlage ohne Warmeruckgewinnung
Art der Kidhlung™ Passive Kuhlung Kihlung aus Strom
Gelieferte Kalte Kuhlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ™ Anzanl Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion

Anlass der Ausstellung Neubau Modernisierung
des Energieausweises Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) )
E
Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes
Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen uberschlagige Vergleiche ermoglichen
(EHauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4)
Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig
X! Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt
Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch X' Eigentumer Aussteller
Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe)
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises W

Energieausweise dienen ausschlieRlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebiude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafdr gedacht, einen uberschlagigen
Vergleich von Gebauden zu ermaoglichen

-

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

M.eEM. Oliver Rausch
Gebaudeenergieberater
¢/o Techem Energy Services GmbH

HauptstraRe 89 27.11.2025
65760 Eschborn Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
1} Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetztes zum GEG 2) nurim Fall des § 79 Ab

3) Mehrfachangaben moglich 4) bel Warmenetzen Baujafv der Ubergabestation 5) Kimaaniagen oder kombinierte Luftungs- und Kimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

AF-Nr.: 2010000442254 EA-Nr.: 0007085542511250000877358
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Energiea usweis s Wohngebiude

~__geméil?; den 88 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom" 16.10.2023

—
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer  HE-2025-006089944 ] @

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg CO, -Aquivalent/(m?-a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
kWh/(m?-a)

EE | | | OnE——
75 100 125 150 175 200 225 >250

kWh/(m?-a)

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes
Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Verfahren nach DINV 4108-6 und DIN V 4701-10

Anforderungen gemiR GEG *'
Primarenergiebedarf

Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert _kWh/(m?.a) Anforderungswert kWh/{m?-a)
Energetische Qualitat der Gebaudehdlle H, Regelung nach § 31 GEG (" Modellgebaudeverfahren®)
L 2, 2, - -
Ist-Wert WiHm?-K) Anforderungswert W/(m?-K) Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) kWh/(m?-a)
'8 1 g 3
- - - _4)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie
Nutzung emeuerbarer Enargian:l: far Heizung | fir Warmwasser
Nutzung zur Erfullung der 65%-EE-Regel gemalt §71 Absatz 1 in N— ]m
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG AENEERNEN|c | o | E | F '
| Erfdllung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfullungsoptionen 0 25 fl:l 75 100 125 150 475 200 225 >250
nach §71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit §71b bis h GEG] m——
Hausibergabestation (Warmenetz){§7 1b) o 3 > <= ~ 0 ~ &~
Wiarmepumpe (§71¢) y & & 8.9 S & o o g9
Stromdirektheizung (§71d) e 3 3 ey Aty c2 c 2
Solarthermische Anlage (§7 1) I .{:’ _:?" S g9 o o :;‘
Heizungsanlage fur Biomasse oder Wasserstofi/-derivate (§711,g) ¥ T T FS 83 55 50
Wirmepumpen-Hybridheizung (57 1h) ,5: L L‘Ef.‘ ,-ff 1—_‘9 3 E I 2 & ,5—3
Solarthermie-Hybridheizung (§71h) ~ S b Qé‘,’ CHs D
1 Dezentrale, elektrische Warmwasserberastung (8§71 Absatz 5) tﬁ" & 6‘; f_‘.ly\ &;_:’53 S—:"E
S 3 —
Erfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im S ol I_-E‘ 5
Einzelfall nach §71 Absatz 2 GEG:  Anteil War- Anteil EE®' Anteil EE "/ < ,g“ & Gg
mebereit-_ der Einzel- aller | 3 >
Art der erneuerbaren Energie: stellung: * anlage: Anlagen: | ™ =
% % % | [ A
% % % Erdauterungen zum Berechnungsverfahren
Sunvne:u' %

5 SR : .9 Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
Nutzung bel Anlagen, fir die dia 65%-EE-Regel nicht gitt: unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen

Art der erneucrbaren Energie: Anteil EE:° Ergebnissen fuhren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter
| % Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine

o RiickschlUsse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die

8) ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
L * dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,), die im
weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage J Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. 3
M \
7) nur ben esnem gemansamen Nachwes mit mehreren Anlagen

1) siehe FuBnote 1 aul Seite 1 des Energipauswaises . .
2) nur bed Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § B0 Absatz 2 GEG 8) Summe ainschiielliich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage
3) nur bei Neubau 9) Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in

4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus anem Gebaude engebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-

5) Anteil der Einzelanlage an der Warmeberedtstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemal Berechnung im E,,.,_.e,'_.d'” _ -

6) Anteil EE an der Wirmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 10) Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kilteenergiebedar -

‘ EA-Nr.: 0007085542511260000877358

AF-Nr.: 2010000442254
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Energieausweis i wongeviude
gemal den §§ 79 ff GE’D&UC??{"'E‘TL’; egesetz (GEG) vom" 16.10.2023
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| Erfasster En_e;'gievérbmuch des Gebaudes Registriernummer  HE 2025006009944

LS

—— L

Energiever‘bfahch

Treibhausgasemissionen 36 kg CO, -Aquivalent/(nv a)
1 Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
115 kWh/(n¥-a)

D | e |""ElE
125 150 175 200 225 >250

/N 126 kWh/(n¥-a)
| Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
(Pflichtangabe fur Immobilienanzeigen)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

115 kWh/(nv a)

Zeitraum Energietrager Primar Energieverbrauch Anteil Anteil Hezung Klima
Energie [k\Wh) Warmwasser k\Wh| faktos
von bis faktor |kWh|
01.01.21 31.12.21 Heizol 1,10 79710 22 540 57170 112
01.01.22 31.12.22 Heizol 1,10 65010 21 938 43,073 1.30
01.01.23 31.12.23 Heizol 1.10 67.990 20.513 47.478 1,34 |
weitere Eintrage in Anlage J

Vergleichswerte Endenergie”
Die modellnaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf l

m’:.] CHlIE e |CAE _ Gebaude, in denen die Warme fur Helzung und Warmwasser |

0 .25 50 75 400 1425 150 175 200 225 >250 durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder

& & &5 i £ s ==
: _._.,-‘5" éb .‘:?a,@ §§ s oF Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist 2u
TP 0L o SE §E e e beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
NS FE §§ s 85 geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden
i) "é- & s L S35 &8 &L mit Kesselheizung zu erwarten ist
5 x R o
= @ 5 [ o5 g5
< s e &5 &%
S & &
g I B
= =
\

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes
Der tatsachliche Verbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich

andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab
J

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh

3) EFH: Einfamiliennaus, MFH: Mehrfamilienhaus
AF-Nr.: 2010000442254 EA-Nr.: 0007085542511250000877358
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Energiea Usweis fur Wohngebaude

| gemal den §8§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom" 16.10.2023

—

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer  HE-2025-006089944 ] @

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X maoglich nicht moglich
Empfohlene Modernisierungsmalinahmen
empfohlen freiwilhge Angaben
Nr. | Bau- oder Mafnahmenbeschreibung in in als geschizie  geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Enzel  Amortisa- Kosten pro
mit groflerer ma B- tionszeit angesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
1 Sonstiges Nachtragliche Dammung der Kellerdecke bzw. der Bauteile X
gegen Erdreich.
2 | Sonstiges Dammung zuganglicher Warmeverteilungs- und gaf. X
vorhandener Warmwasserleitungen sowie Armaturen.
3  Heizung Energetische Optimierung der Heizanlagentechnik (gem. X
GEG), soweit noch nicht erfolgt.
4 | Heizung Einsatz erneuerbarer Energien fir Heizung/ X
Warmwasserbereitung.
5 Sonstiges Nachtragliche Dammung von Heizkorpernischen, soweit X

technisch durchfihrbar.

weitere Eintrage in Anlage
Hinweis: Modernusierungsempfahlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angsoen frewilio

Die Erstellung dieses Energieausweises erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller
und ausschlieRlich aufgrund der vom Kunden zur Verfigung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energie-
verbrauch. Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit maglicher ModernisierungsmafBnahmen
empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

1) siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

AF-Nr.: 2010000442254 EA-Nr.: 0007085542511250000877358
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Energieausweis i wonngebiude

gemal den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom" 16.10.2023

Erlauterungen

Registriernummer  HE-2025-006089944

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der gatrennt als Wohngebaude

zu behandeln ist {siehe im Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe " Gebaudeteil® deutlich gemacht

Emeuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariber informiert, wotlr und in welcher Art emeuer-

bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Pnimarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er bericksichtigt neben der Endenergie mithilfe von
Primarenenergiefaktoren auch die sogenannte " Vorkette’
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jewells
eingesetzten Energietrager (z. B. Heizol, Gas, Strom,
erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine
die Ressourcen und die Umwelt schonande Energienutzung

Energetische Qualitat der Gebéudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust

Er beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitat aller
wiarmeibertragenden Umfassungstlachen (Aulenwande, Decken
Fenster etc.) eines Gebaudes Ein kleiner Wert signalisiert einen
guten baulichen Warmeschutz. Aulerdem stellt das GEG bel
Neubauten Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz
(Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi
kator fiir die Energieatfizienz eine Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge

fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden kannen. Ein kleiner Wert signalisiert inen
geringen Bedarl und damit eine hohe Energieettizeinz

Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien zur Erfullung

der 65%-EE-Regel - Seite 2

§71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestelit werden,

grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien
betrieben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdrucklich nur fur neu einge
baute oder aufgestellte Heizungen und uberdies nach Malgabe eines
Systems von Ubergangsregein nach §§ 71 ff. GEG In dem Feld

* Angabe zur Nutzung erneuerbarer Energien” kann fur Anlagen, die den
§§ 71 1. GEG bereits unterfallen, die Erfullung per Nachweis im
Einzelfall oder per pauschaler Erflllungsoption ausgewiesen werden Fur
Bestandsanlagen, auf die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fur die
Ubergangsregelungen nach § 71 Absatz 8, S oder § 711 - § 71m GEG
oder sonstige Ausnahmen geiten, konnen dig zur Warmeberetstellung
eingesetzten emeuerbaren Energietrager aufgetunrt und kann jeweils
der prozentuale Anteil an der Warmeberetstellung des Gebaudes
ausgewiesen werden

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Haizkosten
verordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabe: werden die Energieverbrauchsdaten des r
Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelec
erfasste Energieverbrauch flr die Heizung wird anhand der konkreten
Grtlichen Wetterdaten und mithilfe von Kimataktoren aut einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet So fdhrt beispe
hoher Verbrauch in einem einzeinen harten Wintar nicht zu ene
schlechteren Beurteillung des Gebaudes. Der Endenergeverbrauch gibt
Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes
Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert ainen ger :
Ein Rockschluss auf den kdnftig zu erwartenden Verbrauch st jedo
nicht maglich; insbesondera konnen die Verbrauchsaaten en
Wohneinheiten stark differieren, wel sie von der Lage der Wc
einheiten im Gebaude von der jeweiligen Nutzung und dem
Verhalten der Bewohner abhangen. Im Fall langerer Le:
hierflr ein pauschaler Zuschlag rechnensch bestimmi
Verbrauchsertassung einbezogen Im Interesse der Ver
wird bei dezentralen, in der Regel elekinsch betnebenen Warmwass:
anlagen der typische Verbrauch uber ene Pauschale berucksichiy

Gieiches gilt {ir den Verbrauch von eventuell vorhan
Raumkihlung. Ob und inwiewet die genannten Pausch
Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle *Verbrauchserfassung

Iu entnehman

Primarenergieverbrauch - Seite 3
Der Primarenergieverbrauch gent aus dem fur das Gebaude armuttelts
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Pnmarene
mithilte von Primarenargataktoren ermittelt, die

jeweils eingesetzten Energietrager berucksichugen

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3
Die mit dem Pnmarenergiebedar! oder dem Primarenergeverbrauct
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werdan als

dquivalente Kohlendioxidemussionan ausgewiasan

Pilichtangaben fur Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pllicht, in Immobilienanzegen de
] ',]I_‘l". U ",1,_"-.1-- :l.‘-:l' .'.|| I

dusweis Iu entnah

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte aul Endenergieebene sind modeilhalt
ermittelte Werte und sollen ledigli
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergle
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben
innerhalb derer ungelahr die Werte fur die enzeinen
Vergleichskategonen liegen

1 Anhaltspunkte ir grobe

NS

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

AF-Nr.: 2010000442254

EA-Nr.: 0007085542511250000877-
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Energieausweils i wongeaude

1810 2023

Registriemummer  HE2028 00d0d9944 | [ ]

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Gravenbruchring 185 683263 Neu-lsenburg
Gebdudeteil* Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude ™ 1971 i
Gebhudefoto
Baujahr Wirmeerzeuger ™ * 2008
(froiwillig)
Anzahl Wohnungen 10
Gmudeﬂulzﬂéche {AJ 72360 m2 X' rmch § 82 GEG aua omr WoahnPBche st
Wesentliche Energietrager
fur Heizung ™ HeizOl
Wesentliche Energietrager
fur Warmwasser ? Heizol
Erneuerbare Energien Art Varwendung
Art der Luftung ® X Fensterliftung Liftungsaniage mit Warmaeruckgewinnung
Schac h“LJ!TZJ"‘Q Luft ungsaniage ohne Warmaruck gewinnung
Art der Kihlung ™ Passive Kihlung K{htung aus Strom
Gelieferte Kalte Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen®  Anzan Nachstes Faligkensdatum dar inspektion
Anlass der Ausstellung Neubau Modernisierung X Sonstiges

|'r!.'l'.|".‘|!!l(jf'

Vermietung / Verkauf

des Energieausweises (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetisc;\; Qualitit des Gebéudes |

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme vor
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittalt werden Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen -
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermaoglichen '
(Edauterungen - siehe Seite 5) Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4)

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energiebedarfsausweis)
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig

X! Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit

-

Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch X Eigentumer Aussteller

"1 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe)

—

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebiude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen Uberschlagigen
Vergleich von Gebauden zu ermoglichen. J

Aussteller {mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

M.eEM. Oliver Rausch
Gebaudeenergieberater A
c/o Techem Energy Services GmbH

Hauptstraflke 89 27.11.2025
65760 Eschborn Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1) Datum des angewendeten GEG, gegebenentalis des angewendeten Anderungsgesstries zum GEG 2) nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG enzutragen
3) Mehrfachangaben méglich 4) be Warmenetzen Baugly der Ubesgabestation 5) Klimaanisgen oder kombanierte Liftungs- und Klimaaniagen im Sinne des § 7

EA-Nr.: 000708554261 12500008773568

4 GEG

AF-Nr.: 2010000442254
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Energieausweis s wonngebiude

. gemall den §8 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom" 16.10.2023

' (2)

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer  HE-2025-006089944 2)

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen kg CO, -Aquivalent/(n?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
: kWh/(m?-a) |
. | | | R

50 75 100 125 150 175 200 225 >250

: kWh/(m?-a)
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Anforderungen gemafs GEG *
Primarenergiebedarf Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Ist-Wert ~ kWh/{m?a) Anforderungswert kWh/(m?-a) Verfahren nach DIN V 18589
Energetische Qualitdt der Gebaudehdlle H, Regelung nach § 31 GEG (" Modellgebaudeverfahren”)
: 2 f 2
Ist-Wert W/im=K) Anfordequngswert Wim2-K) Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) kWh/(m?-a)
- N\ N
Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie
Nutzung emeuerbarer Energien:JI fir Heizung | flr Warmwasser
Nutzung zur Erfillung der 65%-EE-Regel gemal §71 Absatz 1 in e e i | r
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG [EEIAEET | c | o | e | FOEE
| Erfillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfillungsoptionen "____2§ o 73 100 125 150 T ‘275 >250
nach §71 Absatz 1,3.4 und 5 in Verbindung mit §71b bis h GEG. L = aEs -
Hausibergabestation (Warmenetz)(§7 1b) o 5 > e =0 -~ ~ =
Warmepumpe (§71¢) vy § & o8 S5 59 5.9
Stromdirektheizung {(§71d) b 5 2 =9 i <2 c -2
Solarthermische Anlage (87 1e) ] ;g: év g & Ff-p‘% Tacli ] = £
") Heizungsanlage fir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (571f,g) N Tr T & 1%’ o9 & g’ é,‘ é“
Wirmepumpen-Hybridheizung (87 1h) &S & & &L o g gé’ & ED
Salarthermie-Hybridheizung (87 1h) N S W ks Q_g o 5 S 5
Dezentrale, elekinische Warmwasserberestung (577 Absatz 5) vy e S ) S a5
i A £ o5 &=
Erfillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im S r £ r§
. p—r k) o Lo oy
Einzelfall nach §71 Absatz 2 GEG:  Anteil War- Anteil EE®' Anteil EE®/ = Se W
mebereit-_ der Einzel- aller = =
Art der erneuerbaren Energie: stellung: ~ anlage: Anlagen: '’ s
% % % = B
% % % Edauterungen zum Berechnungsverfahren
Sumrne:a} %

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs

a - - - 2 9l
Nutzung bei Anlagen, fir die die 65%-EE-Regel nicht gilt unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen

ma 5 i 2
Art der erneuerbaren Energie: Anteil EE Ergebnissen fuhren konnen. Insbesondere wegen standardisierter
% Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
% Riickschlusse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch. Die
8 = ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
BASTHINE dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,), die im
weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes
\ 7 N I
1} siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7) nur be enem gemensamen Nachwes mit mehreren Anlagen
2} nur bei Neubau sowie bel Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG B} Summe anschiiellich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage
3) nur bei Neubau 9) Aniagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetnebnahme in
4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Geb3ude engebaut oder aufgestellt warden sind oder einer Uber-
5) Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, geman Berechnung im Einzelfa
10) Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedart

EA-Nr.: 0007085542511250000877358

6) Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

AF-Nr.: 2010000442254
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Ez?; Energiea USWeiS fur Wohngebaude

5% | gemal’ den 88 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom’ 16.10.202%
= e .
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes PRegistriernummer  -Ezizsansissu 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 36 kg CO, -Agavziert/mé 2

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
Q 115 kWh/(m?-2)

| |E

| R
75 100 125 150 175 200 225 >250

ﬁ/:’ 126 kWh/[n#-2)
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
(Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Energietrager ™' Primar- Energieverbrauch Lz Lors) o i
Energie- kW Wigrm 4 i i n -
von bis faktor Ayl
01.01.21 | 31.12.21 | Heizdl 1,10 78.710 22 547 57 .47
01.01.22 31.12.22 Heizol 1 140 65.010 21.238 £3.572 3
01.01.23 | 31.12.23 Heizdl B 1.10 67.8%0 20.513 L7 .47E z

weitere Eintrage in Anlage

\

Vergleichswerte Endenergie”
AEEREET | ¢ | o | € | FON[DEGEEER

B B & > =~ = =~ =~
v & @ Sé& S T o &
o L L5 =0 £a L5
S & & &£ So g G5
i
g2 8 55 8¢
[ o] -~ =
S EF 58 5§ §8 &8
&,“ é -I' Q'Fo [s] o =
= b el A [
= @3 & 3§ o5
= el o &S &=
o
S L o T &
s f¢  &¢
= =

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgss
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Aligemei
Der tatsachliche Verbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht in
andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

3) EFH: Eintamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
AF-Nr: 2010000442254 1 Wy ATTTIESSLII 1 IS ACCNE TS
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Energieausweis s wohngevsuae

gemal den 8§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom" 16.10.2023

—

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer  HE-2025-006089944 ] ( 4)

L

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X moglich nicht moglich

Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen

emplahlen freswillige Angaben
Nr. | Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschatzte  gescharzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zussmmentang | Einzel- | Amortisa-  Kosten pro
mit groflerer malt vonszest angesparte
Maodermisierung nahme Kilowatt
stunde
Endenergie
1 Sonstiges Nachtragliche Dammung der Kellerdecke bzw. der Bauteile X
gegen Erdreich.
2  Sonstiges Dammung zuganglicher Wérmeverteilungs- und ggf. X
vorhandener Warmwasserleitungen sowie Armaturen.
3 | Heizung Energetische Optimierung der Heizanlagentechnik (gem. X
GEG), soweit noch nicht erfolgt
4 Heizung Einsatz erneuerbarer Energien fur Heizung/ X
Warmwasserbereitung.
5  Sonstiges Nachtragliche Dammung von Heizkorpernischen, soweit X

technisch durchfihrbar.

weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaven freiwilig)

Die Erstellung dieses Energieausweises erfolgt ohne Durchfuhrung eines Vororttermins durch den Aussteller
und ausschlieRlich aufgrund der vom Kunden zur Verfligung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energie-
verbrauch. Fiir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit moglicher Modernisierungsmafnahmen
empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

1) siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

AF-Nr.: 2010000442254 EA-Nr.: 0007085542511250000877358
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Erlauterungen Registriernummer  HE-2025-006089944 5

il wiby Jiu
I a n 3] il i
brarclle i MAETRD
1 GEC v \
Jit i Tu 1)
wts untarfalten, die Friullung per Nachwon
pauschalar Erfullungsopbon ausgaw asar I
aul dd §8 71 11 nicht anzuwanden sind oder | |
ngen nach § 71 Absaiz B 9 ader § 1) A A
snahman galtan, kdnnan da 2ur Warmeteraists
satzten amouarbaran Energietriager aulgelufint und sann e
tuale Antedl an dar Warmebearaistellung das Gebauds
‘ warde
- L Endenergieverbrauch - Seita 3
begart yund den Endenarg nh&*a" dargesteilt Diese Angaber Der En rgreverbrauch wird lur das Gebaude aul der Basis de
werden rechnersch ermitielt Die angegebenen Waerte werden Herz- und Warmwassarkoaten nach det Heweoste
! r Bauunteriagen brw gebaude aut Grund andearar geagnotar Varbrauchsdaten
Arnnahme von standardisierien Randbed werdan die Energievarbrauchsdaten des gosamtan

ungen (z B standardisierte Kiimadaten, defmienes Nutzer Gebaudes und nicht dar einzelnan Wohneinheiten zugrunde gelagt Le
[ vernaiten, standardisernte innentemperatur ynd nnete VWarme arfassta Energiavarbrauch fir die Hez }'I.il wird anhari k kgl
| gewinne usw | berechnet So iasst sich die energetische Qua Artichen Wettardaten und mithille von Klirmataktoren aul sinen
:ta! des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von jeutschiandwaiten Mittalweart umgerachnat 5o fuhrl bespelswese o
cer Wetteriage beurteden Insbescndere wegen cel s?a’-'.‘a-c- zalnen hartan Wint WERL 2u one
| sieren F!eﬂ.céec ngungen erlauben ge a'agc-;_’;etem:-’- Wene 3 Gehaudes Dar Endenergeverbrauch gt
i keine Ruckschidsse auf den tatsachlichen Energieverbrauct zhe Qualitat des Gehaudas und seine
anlaga Ein kleiner Werl signalisert eunen genngan Verbrauc
Prmarenergiebedard - Seite 2 Ein Ruckschiuss aul den kunitig zu erwartenden Verbrauch st e h
Der PFrimarenergicbedar! bildet cie Energieetfizienz des Ge- ncht maglich, insbesondere konnen die Varbrauchsdaten enzel
baudes ab. Er bericksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Wohneinneiten stare diffeneren, weil si@ von der Lage der Wofin
Primarenenergiefakioren auch die sogenannte " Vorkette' gnneiten im Gebaude von der jeweiligen Nutzung und dem individuelle
(Erkundung, Gewinnung, Venelung, Umwandiung) der jewels Vernalten der Bawohner abhangen Im Fall langerer Leerstande wird
eingesetzien Energietrager {z B Heizol, Gas, Strom hertar ein pauscnaler Zuschiag rechnensch bestmmt und in die
emederbare Energien etc.). En ke Werl signalisient enen Verbraucnserfassung einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkent
geringen Bedarf und camit eine ho! gestfizienz sowie ene wird be: dezentralen, in der Regel eiektrisch betriebenen YWarmwas
die Resscurcen ung die Umwelt aniagen der typische Verbrauch uber eine Pauschale berucksichtigl
Gleiches git fur den Verbrauch von eventuell varhandenen Anlagen zur
J Energetische Qualitat der Geb'audehﬁie - Seite 2 Raummxlhlung. Ob und inwiewen die genannten Pauschalen in dia

Angegeben ist der spezifische, suf die warmel r Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle * Verbrauchserfassung”
Umfassungsfizche bezogene Transmiss:onswar 2u gntnehmen

Er beschreibt die durchschnittlicne energetisch |
warmelbenragenden '.-'r:‘sss_-.'mci nen (& wwande, wen, Primarenergieverbrauch - Seite 3

Fenster etc.) eines Gebiude: Der Prmarenergieverbrauch gent aus dem fur das Gebaude ermittelten
guten baulichen Warmeschutz. Aulle: Endenergieverbrauch hervor Wie der Primarenergiebedart wird er

Neubauten Anforderungen &n gen sommerichen ‘.f.’a'. meschutz mithilfe van Primarenergetaktoren ermittelt, die dig Varketle der

{Schutz vor Uberninzung) eines Gebiudes iewells eingesetzten Energetrager berucksichtigen

Endenergiebedarf - Seite 2 Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regein be- DCie mit dem Primarenergiebedar] oder dern Primarenergieverbrauch

rechnete, jghriich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Laftung verbundenen Trelbhausgasemissionen des Gebaudes werden als

und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardelima- aquivalente Kohlendioxdemissionen ausgew esen

und Standardnutzungsbedingungen erechnet und 15t ein Indk

kator far die Energieefizienz eine Gebaudes und seiner Anlz- Pflichtangaben fur Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

gentechnik. Der Endenergizbedar 151 die Energiemenge, o Nach dem GEG besteht die Pilicht, in Immaebilienanzeigen die

dem Gebaude unter der Annanme von standardisierten Bedin- in § B7 Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen Die dafur

gungen unter Berdcksichtigung der Energieverluste zuge- erfarderiichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-

fohrt werden muss, damit die siandardisierte Innentemperatur, men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3

der Warmwasserbedarf und die notwendige LJthg sicher-

gestellt werden kdnnen. Ein kieiner Wert signalisiert einen Vergleichswerte - Seite 2 und 3

geringen Bedard und damit eine nohe Energieefizeinz. Die Vergleichswerte auf Endenergeebene sind madellihaft
ermitlelte Werte und scllen lediglich Anhaltspunkte fir grobe

Angzben zur Nutzung emeuerbarer Energien zur Efllung Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs

der 65%-EE-Regel - Seite 2 werten anderer Gebaude sein Es sind Bereiche angegeben

§71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Hezungszanisgen, die zum Zweck der innernalb derer ungefanr die Werte fur die einzelnen

Inbetriebnanme in einem Gebsude singebaut oder aufgestelll werden, Vergleichskategarien liegen

1) siehe Fullnote 1 auf Sene 1 des Energieausweses

AF-Nr.: 2010000442254 EA-Nr.- 0007085542511250000877358




