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TEIL A:  PLANUNGSRECHTLICHE UND
' LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

Allgemeine landschaftsplanerische Festsetzungen flir das gesamte Plangebiet

820 und 725

1. Oberbodensicherung

Im gesamten Plangeltungsbereich sind der Oberboden sowie der Kuiturfahige Unter-
boden entsprechend DIN 18915 zu sichem.

2. Aligemeine landschaftsplanerische Fastseteung zum Erball von Gehdlzen so-
wie fiir Ersatz- und Neuanpflanzungen

Die vorhandenen Gehoélze sind zu erhalten und zu pflegen, Bei Ersatz- und Neuan-
pflanzungen sind standortgerechte gebietsheimische Gehdlze zu verwenden, Abgan-
gige Gehdize sind durch standorigerechte gebietsheimische Cehdlze zu ersetzen.

3. Mindestqualitit der anzupflanzenden Biume

Auf die festgesetzten Baume werden nur Gréflen angerechnet, die 3 ~ 4 mal mit Bal-

ten verpflanzt wurden, sinen Kronenansatz in 3,0 m Héhe und einen Stammumfang

von 0,20/ 0,25 m, gemessen in 1,00 m Hdhe, haben. Vorhandene und nach Durch-

fihrung der BaumaRnahmen erhaltene Biume werden auf die Anzahl der anzupfian-

6ebnczke)n Béume angerechnet. Diese Festsetzung gilt nicht fir das Anpflanzen von
sthdumen.

-4, Aussaaten der Wiesenflichen

Zur Einsaai der Wiesenfidchen sind Blumen - Gras - Krautermischungen mit vorwie-
- gend ausdauernden Arten frischer Standorte zu verwenden.

5. Hinweise und Empfehlungen fiir die Aufwuchspilege

Alle neuen Pflanzungen sind bis zum deutlichen Anwachsen fiir die Dauer von 2 Jah-
ren zu pflegen.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Ausnahmsweise zuldssige Vorhaben nach § 3 Abs. 3 und 4 BauNVO sind
unzuiassig.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGE, §% 16 BauNVO)

0,3  Grundfischenzahl GRZ (§16 Abs. 2 Nr. 2 Bauvo )
0,6 Geschorftsichenzaht GFZ ( § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO )

i Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs.2 Nr.3 BauNvQ)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze { § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22, 23 BauNvO)

D gy e oo Baugrenze

Yerkehrsfldchen (§ 9 Abs.? Nr.11 BauGB)

. _ Offentliche Verkehrshiichen besonderer Zweckbestimmung:

Hinweis;
Die Verkehrsflachen innerhalb des Bebauungsplanes sind als Weiiflachen

dargestellt. Die Zweckbestimmungen sind entsprechend der folgenden
Planzeichen festgesetzt:

Befahrbarer Erschlieflungsweg

@ Landschaftsplanerische Festsefzungen{ E1 )
Entlang der ErschlieBungswege (E1 sind pro 100 m Wegelange
beidseitig mindestens 16 Baume als Allee anzupflanzen und dauer-
haft zu unterhalten. Zur Anpflanzung werden Stieleichen (Quercus
robur) empfohien,

@ Landschaftsplanerische Festsstzungen { E2 )
Entlang der ErschlieBungswege E2 sind pro 100 m Wegeldnge
beidseitig mindestens 11 Bdume als Allee anzupflanzen und dauer-
haft zu unterhalten. Zur Anpflanzung werden Stieleichen (Quercus
robur) empfohlen.

Fufiwege /Reitwege

# Landschafisplanerische Festsetzungen
fnnerhalb der Flache sind Wege bis zu siner Breite von 2,5 m als
wassergebundens Decke zuldssig. Neben den Wegen sind 2,5 m
breite Wiesenstreifen anzupflanzen. Pro 100 m Wegelange sind auf
den Wiesenstreifen mindestens 8 Baume anzupflanzen und dauer-
haft zu unterhalten.

Regionalpark-Route

@ Landschaftsplanerische Festsetzungen
Innerhalb der Regionalpark-Route ist ein Fu-/ Radweg bis zu einer
Breite von 5 m in wassergebundener Ausfihrung zuldssig. Neben
den Wegen sind 16 m breite Wiesenstreifen anzupflanzen. Pro 100
m Wegeldnge sind beidseitig mindestens 16 Baume anzupflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

Griinflachen (§ 8 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Private Griinflichen

3
Wrisies
Jiortay Peoulon

Folgender Zweckbestimmungen:

Wohnungsferne Girten

MaR der baulichen Nutzung

Die Mindestgréite eines Gartengrundstiickes betriigt 450 2. Pro Garten-
grundstlck ist eine Gartenlaube zulassig. Die Grundfiiche einer Garten-
laube darf hdchstens 24 m?, einschlieBlich einer liberdachten Terrasse,

?e‘frggen. Je Grundstiicksparzelle ist ein Steliplatz an geeigneter Stelle zu-
assig.

Héhe der baulichen Anlagen

Die maximale Traufhthe der Gartenlauben betragt 2,60 m. Sie bemisst
sich vom natlirlichen Geldndeniveau bis zur Schnitfkante der aufgehenden
AuBenwand mit der Dachoberfische.

@ Landschafisplanerische Festsetzungen
Mindestens 20% des Gartengrundstiickes sind mit Baumen und
Strduchem zu bepflanzen. Zusatzlich ist pro 300 m? Grundstiicksfia-
che ein Obstbaum als Hochstamm zu pftanzen.

. Flachen fiir die private Pferdshaliung

Zuldssig sind Stalle mit Paddocks zur Pferdehaltung. Die Stalle sind maxi-
mai in 3er-Gruppenbebauung zuldssig. Der Abstand der Stalle zu den Er-
schlieBungswegen betrdgt mindestens 5 m. Die Fakalienentsorgung ist
durch Mistplatten und Jauchegruben zu sichern. Die Mindestgrofie der

Mistpiatte betragt 4 m? pro Grolipferd *3, die Mindestgréfie der Jauchegru-
be betrdgt 0,5 m? pro GroBipferd *3.

MaR der baulichen Nutzung

Auf den einzelnen Teilflachen sind folgende maximale Bebauungen und
Belegungen zuiassig:

Vp

@ Landschafisplanerische Festsetzungen fur alle Flichen
Mindestens 20% der Flachen sind mit Gehdizen zu bepflanzen.

Zusatzliche Festsetzungen zu eipzelnen Flichen;

Flachen 1, 5und &

Auf den Flachen 1, 5 und 6 ist }eWeiIs gin Longierzirkel von maximal
400 m? zuldssig.

Figchen 1 - §

Auf den Flachen 1-5 sind Stille mit Paddocks *2 zur Haltung von 2 Grof-
pferden *3 mit folgenden MindestgréBen zuldssig:
Mindestgroie Stall: 49 m?
Mindesigrofe Paddock: 80 m?

Fidche 6

Auf der Flache 8 sind Stdlle mit Paddocks *2 fiir die Haltung von 5
Grofipferden *3 mit folgenden Mindestgroen zuldssig:

Mindestgrifie Stall: 150 m?

MindestgréRe Paddock: 200 m?

. Plerdeoweiden

Zuléssig ist die Weidehaitung von Pferden. Die Mindestgrundstiicksflache
wird auf 5.000 m® je Grofipferd *3 festgessizt. '

Maf der baulichen Nutzung
Zutassig sind offene Unferstinde als Wetterschutz mit einer Flache von
maximal 8 m? pro GroRpferd *3.

@ Landschaftsplanerische Festsetzungen
Pro 1.000 m* Grundstiicksflache ist ein groflkroniger Einzelbaum
anzupflanzen. Die Baume sind vor Verbi} zu schiltzen. Die Pferde-
weiden sind als Dauergriniand zu unterhalten.

Vereins- und Pferdesport

Zulassig sind Ubungs- und Tumierplatze

Reitaniagen bezogene Bebauung fiir den Vereins« und Pferdesport

GR
3600

Zutgssig sind eine Reithalle und Staliungen mit allen erforderichen Neben-
raumen und Nebenanlagen.

Maf der baulichen Nutzung (8§ 8 Abs. 1 Nr, 1 BauGa)
Zulgssig ist eine Bebauung mit einer maximalen Grundfliche von
3.600 m*.

Erhaltenswerte Landschafisbestandteile - Feldygehdiz :

Erhaltenswerte Landschaftsbestandtelle - Gehélzsaum

Wertvolle Landschafisbestandieile

Flache 1: Extensive Feuchtwiese :

Flache 2: Extensive Frischwiese

Fliche 3 Sukzessionsfliche

Flache 4: Auenwald und feuchte Waldwiese

Offentliche Griinflichen der Zweckbestimmung
Spielwiese :

@ Landschaftsplanerische Festsetzungen

Pro 300 m* Spielwiese ist ein Baum zu pflanzen. Innerhalb dieser

Flache sind Wege bis zu einer Breite von 3 m in wassergebundener
Ausfiibrung zulassig. Entlang der Nordgrenze der Spielwiese ist ein
Weg auszutlihren. Die Errichtung von Spielgeraten ist zuldssig.

s

Wasserfldchen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwas-

serschutz und die Regelung des Wasserabflusses
{(§ 9 Abs.1 Nr. 16 und Abs. 8 BauGR)

hier: Umgrenzung der Flichen des Wasserschutzgebietes ili B
der Stadt Frankfurt am Main

PPN

v

YRR
T EENE]
codb o

PR FER

Fldche fir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.18a BauGR)

Flichen fiir die Errichtung von Anlagen fiir die
Kleintierhaltung (§ 9 Abs.1 Nr.19 BauGE}

Zweckbestimmung:

' Gefiligelzuchtantage

MaR der baulichen Nutzung .

Die ParzellengroBen der Gefliigelzuchtaniage soilen mindestens 200 m?
und maximal 300 m? betragen.

Pro Parzelle ist eine Laube mit Uberdachter Terrasse mit einer maximalen
Grundflache von 36 m? und einer Voliere mit einer maximalen Grundfiiche
von 35 m? zuidssig,

Einzel- und Doppellauben sind zutassig.
Ein Vereinshaus mit einer maximalen Grundfisiche von 100 m?2 ist Zuléssig.

Héhe der baulichen Anlagen ’

Die maximale Traufhohe der Lauben betragt 2,680 m, die des Versinshauy-
ses 3,20 m. Sie bemisst sich vom natirichen Gelandeniveau bis zur
Schnittkante der aufgehenden AuBenwand mit der Dachoberfische,

& Landschafis_ptanerische Festsetzungen
Pro 300 m? ist ein Baum zu pflanzen. Die Gesamtanlage ist mit ei-
ner Hecke zu umpflanzen.

A L

R
T

B i

‘Umgrenzung von Fidchen fiir MaSnahmen zum Schuiz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Die Tierhaltung auf diesen Fldchen ist ausgeschlossen. Innerhalb der Fla-
chen sind die Errichtung von Lauben, Nebenaniagen, insbesondere Klein-
tierstalle i. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO ausgeschlossen.

@ Allgemeine landschaftsplanerische Festsetzungen

Samtliche baulichen Anlagen, wie z.B8. Gebiude, Ziune und Ne-
benantagen einschlieBlich ihrer Fundament sind volistandig zu ent-
fernen, anschlieflend ist auf den betroffenen Standorten eine tief-
grundige Bodenlockerung und eine Heumulchsaat unter Verwen-

dung von iokalem Méhgut aus angrenzenden Flachen durchzufith-
ren,

Die bestehenden Baume, Hecken und Grogehiize sind zu erhalien
bzw. bei Abgang nachzupfianzen. .

Das Dauergriiniand ist unter Verzichf auf den Einsatz von Diinge-

[Fichenbe- | Stalifidchen Paddock- Anzahl der | Anzahi der
zeichnung | m® % flichen m* *2 | Stallungen Pferde
Figche 1 300 540 6 12
Flache 2 200 360 B 4 8 N
_ Flache 3 200 360 4 8

Flache 4 200 360 4 8
Flache 5 450 810 9 18

\Fldche 8 450 600 3 15

*1 in den zuldssigen Staliflachen sind Heu-, Stroh-, Krafthutterlager sowie der er-
forderliche Nebenraum enthaiten.

*2 Paddockflachen sind umzaunte,. an die Stalle angrenzende unbebaute Freij-
. und Ausfauffischen. ‘

*3 Ein GroBpferd entspricht einer Grofvieheinheit mit 500 - 600 kg Lebentdmas-
se. Die Widerristhdhe betrégt im Durchschniét 1,70 m.

und Pflanzenschutzmitteln zu erhalten und entsprechend seiner
Zweckbestimmung zu pflegen. Bei allen Pflegemalinahmen ist ge-
eignetes Gerat zu verwenden, um Bodenverdichtungen zu vermai-

den. Die Wiesenmahd ist kreisférmig von innen nach aufen durch-
zuflhren,

Dartiber hinaus werden fir die gekennzeichneten Flachen folgende
Festsetzungen getroffen:

Flache 1 Extensive Feuchiwlese:

- Einmal jahrliche Mahd nicht vor dem 15. 06, des Jahres und Ab-
transport des Mahgutes.

Fldche 2 Extensive Frischwiese:

Zweimal jahrliche Mahd nicht vor dem 15. 06. des Jahres und Ab-
transport des Mahgutes.

Flache 3 Sukzessionsfliche:

) Die Flachen sind der ungestdrten Entwickiung, einer natiirlichen
Sukzession zu Uberlassen.

Zur Entwickiung und Pflege der Flache werden folgende weitere
Festsetzungen getroffer: -
Standortfremde Anpflanzungen von Baum-, Gehdiz- und Wasser-
; sestanden sind sukzessive zu enffernen und durch helmi-
sche standortgerechte Arten zu ersetzen. Die Uferzonen der Ge-
wasser sind abwechslungsreich mit unterschiedlichen steilen und
Hachen Bereichen zu gestalten. Die Wasserfiache ist in groiieren
Zeitabstanden nach  Anforderung schonend wvon  Schlamm-
ablagerungen zu sédubern.

nilanzas

Fliche 4 _Auenwaid und feuchte Waldwies

Fur die Flache 4 besteht ein mit der Unteren Naturschutzbehorde
abgestimmter landschaftspflegerischer Begleitplan. Die dort festge-
iegtenfﬁthmickfung& und Pflegemalnahmen sind zu beachten und
auszufUhren.

o e 0 ‘Umgrenzung von Fhichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und filr

}d‘le Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

&2 2 of(§9Abs.1Nr. 25b BauGB)

@
&

& Landschaftsplanerische Festsetzung

Fliche F Feldgehdiz

Die vorhandenen Baume, Striucher und Geholzfldchen sind dauer-
haft zu erhalten und zu pflegen. Abgingige Baume und Striucher
sind durch gleichartige Gehdélze zu ersetzen.

G Fliche G _Gehdlzsaum

Die vorhandenen Baume, Straucher und Gehdlzflachen sind dayer-
haft zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Biume und Straucher
sind durch gleichartige Gehéize zu ersetzen.

Unter Erhalt der vorhandenen Gehédlze ist ein Gehdlzsaum mit
Baumhecken und Strauchunterpflanzung herzustellen.

Erhait von Bidumen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB )

( O} Anpflanzung von Biumen £ £ ¢ Aks. 1 Ny 253 RauGR

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schiutzobiekien im Sinne
des Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGR)

N D Naturdenkmal

SONSTIGE PLANZEICHEN | ‘

- Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
EEREE {§ 9 Abs.7 BauGRE]

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, 2.b. von Baugebieten, oder
#—e—e—~>  Abgrenzung des Malies der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
{(§ 1 Abs.4, § 16 Abs. 5 BauNVD)

TEILB: BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(Festsetzungen liber die duRere Gestalt bauiicher Anlagen gemaf
§ 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 87 HBO)

1. Dachform und Dachneigung

Gartenlauhen, Vercinshiuser sowie Stalle und Schutzhiitten

Fur Gartentauben, Vereinshduser sowie Stalle und Schutzhiitten sind geneigte Dacher
als Sattel- oder Pultdach mit einer Dachneigung von 15° - 20° Zulassig.

Reitanlagen bezogene Bebauung

Fiir die Reithaile sind geneigte Dacher als Satteldach mit einer Dachneigung von 20° -
24° zutassig.

2. Einfriedungen

Wohnungsierne Girten
Einfriedungen von wohnungsfernen Garten sind nur als offener Maschendrahtzaun, als

freiwachsende und als geschnittene Hecke, mit einer Maximalhthe von 1, 50 m ber
dem nattiflichen Geténdeniveau, zuldssig.

Private Pferdehaltung - Weiden

Einfriedungen von Flachen fiir private Pferdehaltung und Weiden sind nur als Holzzaune
mit einer maximalen Hohe von 1,50 m zulassig. Elektrozdune sind zuléssig.

3. Steliplétze

Die Antage von Stellplatzen ist nur in wassergebundener Ausfiihrung oder als Schotter-
rasen zuldssig.

TEIL C: NACHRICHTLICHE UBERNAHME ANDERER VORSCHRIFTEN

Bauhdhenbeschrinkung

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Anflugsektors des Flughafens Frankfurt/M
und unterliegt einer BauhShenbeschrankung gemdl § 12 Abs.3 Nr.2a) und b) Luftver-
kehrsgesetz. . ' ‘

Wasserschutzgebiet
Der nordliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb der Wasserschutzzone 11l B der

Stadtwerke Frankfurt a. Main. Die Richtiinie zum Schutz der genannten Wasserschutz-
Zoneg ist einzuhalten. :

TEIL D: PLANZEICHEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

1 Grundstiicksgrenzen, Flurnummern

- vorhandene Gebiude

Flachenkennzeichnung fir planungsrachtliche Festsetzungen

Fidchenkennzeichnung flir Wasserfisiche innerhalb der Festsetzung private
-Gronflache mit der Zweckbestimmung wertvolle Landschafisbestandieile

Fidchenkennzeichnung fiir landschafispfiegerische Festsetzungen

VERFAHREN '
Es wird bescheinigt, daR die Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke sowie
die Bebaude mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters mit dern Stand
vom . OF, 03. 20020bereinstimmen, ‘

Katasteramt Offenbach am Main, Offenbach, den .7 3: 2202

Gravreusribbraaaan

2 Abs. 1 BauGB durch
L1001  eingeleitet,

ortstiblich bekannigemacht

LR S g - SR

(Burgemmeister Quilling)

Nach Abstimmung mit den Bauieitplianen der Nachbargemeinden, Beteiligung
der Trager offentiicher Belange und Beteiligung der Biirger gemaR 88 3 Abs. 1
und 4 Abs. 1 BauGB an der Bauleitplanung hat die Stadtverordnetenver-
sammiung am 15.5.2047 dem Entwurf des Bebauungsplanes
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 23.5. 2802 orfsﬂbiich
bekannt gemacht. ‘

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begri'jndung in der Zeit vom
3.6.2002 bis einschlieRlich 3,7. 2002  ffentlich ausgelegen.

Neu-Isenburg, den..26.5.2003 '

Nach Beschlussfassung Uber die fristgerecht eingegangenen Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB hat die Stadiverordnetenversammiung am 18,7, 7003
den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB als Satzung beschiossen.

Neu-lsenburg, den-.‘,Z.QB.-.Z-..Z...U.Q 3

et S

T
{Blrgermeister Quilling)

neraas

| FTryg )
Mit der Bekanntmachung vom Zl-.tri“agi‘"g bauungsplan mit Begriindung in
Kraft und kann gem3f § 10 BauGR und § 5 Abs. 4 HGO in Verbindung mit § 7
deré—fauptsatzung der Stadt Neu-Isenburg sténdig ab 24.7. 2003 eingesehen
werden.

Ort und Zeit, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann, wurden am
24.7.2003 éffentlich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist somit rechtsverbindlich.

Neu-lsenburg, den...28.2 2003 ' -

RECHTSGRUNDLAGEN
Dem Bebauungspian liegen zugrunde: e

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
{BGBL I, 8. 2141), zuletzt gedndert durch Art. 12 GG vom 23.07.2002 (BGBI. |, 8. 2850)

Baunutzungsverordnung  (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.01.1980 (BGBL |, 8. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGRI. |, s. 466).

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1980 (BGBI. 1991 1, 8. 58)

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 18.06.2002, verkiindet am
21.06.2002 (GVBL. |, 8. 274).

§ Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) in der Fassung vom 16.04.1996 (GVSBL. !, 8.

881), zuletzt gedndert durch das Gesetzt vom 18. Juni 2002 {GVBL. 1, 8. 364 vom
27. Juni 2002} ‘ ‘

Stadt Neu-isenburg
Kreis Offenbach
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